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1. Sissejuhatus

Kéesolev detailplaneering on algatatud Kote katastriliksuste omaniku Arkadi Villa
taotlusel Lohusuu Vallavolikogu 30.06.2009. a otsusega nr 11 ning planeeringu
koostamise aluseks on olnud nimetatud otsusega kinnitatud detailplaneeringu
lahtetilesanne, mille kehtivuse tdhtaega on pikendatud Lohusuu Vallavolikogu
21.12.2010. a otsusega nr 22.

Detailplaneering hdlmab Ida-Viru maakonnas Lohusuu vallas Tammispéi kiilas asuvaid
Kote kinnistu (registriosa nr 2421208) koosseisu kuuluvaid Kote katastritiksusi
tunnustega 42002:002:0047 ja 42002:002:0048 ning nende vahele jadvat ala.

Planeeringu eesmirgiks on ca 2,8 ha suurusel planeeringualal asuvate Kote
katastriiiksuste jagamine elamumaa kruntideks koos kruntide ehitusdiguse,
juurdepidisuteede ja tehnovorkude asukoha médramisega.

Detailplaneering on valminud Nelia OU, arhitekt Anne Ordi ja Lohusuu Vallavalitsuse
vahelises koosto0s. To0sse oli kaasatud Kote katastriiiksuste omanik Arkadi Villa.

2. Detailplaneeringu liihtedokumendid

Planeeringu lihtedokumentideks on:

1. Ida-Viru maavanema 21.01.1999. a korraldusega nr 282 kehtestatud Ida-Viru
maakonnaplaneering.

2. Ida-Viru maavanema 11.07.2003. a korraldusega nr 130 kehtestatud Ida-Viru
maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Ida-Virumaa asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”.

3. Lohusuu Vallavolikogu 07.03.2011. a otsusega nr 4 kehtestatud Lohusuu valla
Peipsi jdrve dirse ranna-ala iildplaneering (OU Hendrikson & Ko. T66 nr
1214/09).

4. Tudulinna, Lohusuu, lisaku ja Alajoe valla Peipsi jérve &drse ranna-ala
iildplaneering. Ulevaade iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise protsessist. Lahteandmestiku koond ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruanne. OU Hendrikson & Ko. T66 nr 1214/09. 2009. a

5. Lohusuu Vallavolikogu 30.06.2009. a otsus nr 11 Lohusuu vallas Tammispéa
kiilas asuva Kote kinnistu detailplaneeringu algatamise ja ldhteiilesande
kinnitamise kohta ning Lohusuu Vallavolikogu 21.12.2010. a otsus nr 22.

6. Planeeritava ala topogeodeetiline alusplaan M 1:500, mille on 19.08.2009. a
koostanud OU Alt ja Ulevalt (litsents nr 580 MA, t66 nr G-376/09).
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3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritavad Kote katastriiiksused (42002:002:0047 ja 42002:002:0048) asuvad Ida-Viru
maakonnas Lohusuu vallas Tammispdé kiila Peipsi jirve ddrses tthedama asustusega
piirkonnas. Katastritiksusi eraldab  tksteisest ~ Johvi-Tartu—Valga  tee
(42002:002:0107).

Planeeritava ala kontaktvoondi maakasutus jaguneb alljargnevalt:

1) elamu- vdi maatulundusmaa, millel paikneb iiksikelamu — Onne
(42002:002:0232), Postovi (42002:002:0049), Kaido (42002:002:0042) ja
Tommi (42002:002:0082);

2) elamu- ja drimaa (90/10), millel paikneb elamu-kauplus — Korgemaie
(42002:002:0066);

3) hoonestamata maatulundusmaa — Postovi (42002:002:0050) ja Korgemée
(42002:002:0068 ja 42002:002:0067);

4) transpordimaa — 3 Johvi-Tartu—Valga tee (42002:002:0107).
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15183 m? suurune Kote katastriliksus tunnusega 42002:002:0047 on kéesoleval ajal
kasutusel elamumaana. Maa-ala reljeef on suhteliselt tasane. Maaiiksusel asuvad elamu
(EHR 102012942) koos abihoonega (EHR 102012943), tiikk, mdned kraavid ning
juurdepdisutee  Tommi  katastriliksusele  (42002:002:0082).  Katastriiiksust ~ ldbib
keskpingeodhuliin (1-20 kV) ja madalpingeliin.

8050 m? suurune Kote katastriiiksus tunnusega 42002:002:0048 asub planeeringuala kdige
madalamal alal ning on kédesoleval ajal kasutusel maatulundusmaana (100% ulatuses
muu maa). Hoonestus sellel vossakasvanud ja soostuval alal puudub.

Planeeritaval alal kaitstavaid loodusobjekte ei esine. Planeeringuala ldhikonnas on kaitse
all Peipsi jirve veeosa hdlmav Sahmeni hoiuala, mille kaitse-eesméirk on EU ndukogu
direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiibi — vihe- kuni kesktoitelise
moddukalt kareda veega jérvede (3130) kaitse ning II lisas nimetatud liigi — hariliku
tougja (4spius aspius) elupaiga kaitse.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
e Johvi-Tartu—Valga tee kaitsevoond 50 m;
e 1-20 kV elektridhuliini (keskpingeliin) kaitsevoond 10 m;
e madalpingedhuliini kaitsevoond 2 m;
e Peipsi jirve ranna ehituskeeluvoond 100 m ja piiranguvoond 200 m.

4. Planeeringulahendus
4.1. Planeeringulahenduse funktsionaalsed seosed

Ida-Viru maakonnaplaneeringuga ega Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga “Ida-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” planeeritavale alale piiranguid seatud ei ole.

Lohusuu valla Peipsi jdrve ddrse ranna-ala {ildplaneeringus on planeeritava ala
maakasutuse juhtotstarbeks olemasolev ja kavandatav elamumaa. Kote jérvepoolne
katastritiksus asub nimetatud iildplaneeringu kohaselt rohelise vorgustiku ddrealal, kus on
ette ndhtud vaate avamine Johvi-Tartu—Valga teelt Peipsi jarvele (vaatekoridor nr 6).
Kuna kéesolev detailplaneering kehtivat Lohusuu valla Peipsi jirve &dérse ranna-ala
iildplaneeringut ei muuda, siis planeeringuga kavandatu rohelise vorgustiku toimimist
eeldatavalt ohtu ei sea.

Lohusuu valla Peipsi jirve ddrse ranna-ala iildplaneeringu jérgi on Lohusuu valla iiks
prioriteete puhke- ja turismimajanduse edendamine ning koostods naaberomavalitsustega
Peipsi pdhjaranniku puhkeala véljaarendamine, sest piirkonna puhkemajanduslik
potentsiaal on seni kasutamata. Kuna Lohusuu valla territooriumil ei ole kdesoleval ajal
piisavalt avalikke juurdepdise Peipsi jarvele ning voimalused aktiivseks puhkuseks (nt
harrastuskalapiiiik, paadisdit) on sellest tulenevalt piiratud, siis annab iildplaneering
puhkemajandusliku é&ritegevuse arendamiseks ja/voi avaliku teenuse kéttesaadavuse
parandamiseks voimaluse méarata pereelamu maale kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja
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majutushoone maa voi iildkasutatava hoone maa korvalotstarbe 25% ulatuses krundi
pindalast, mida on otstarbekas rakendada Johvi-Tartu—Valga teest Peipsi jarve poole
jaaval alal, mille ldhikonnas asub populaarseks kalastamiskohaks kujunenud Kdorgemée
katastritiksuse (42002:002:0067) kanal.

4.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine ja ehitusoigus

Liahtudes Kote katastriiiksuste detailplaneeringu koostamise eesmérkidest ning Ida
Regionaalse Maanteeameti ja Eesti Energia Jaotusvork OU poolt esitatud tingimustest
tehakse planeeringuga ettepanek moodustada:

1) olemasolevast 15183 m? suurusest elamumaa sihtotstarbega Kote
katastriiiksusest (42002:002:0047):

e neli elamumaa sihtotstarbega Kkatastriiiksust ldhiaadressidega Kote
(pindala ca 3159 m?), R60mu (pindala ca 2998 m?), Sira (pindala ca 2755
m?) ja Piikese (pindala ca 3713 m?) — maaiiksusele rajatakse liksikelamu voi
suvila koos selle juurde kuuluva(te) abihoone(te)ga;

e ks transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksus l&hiaadressiga Ro0mu tee
(pindala ca 2558 m?) — maaiiksusele rajatakse juurdepédsuteed.

2) olemasolevast 8050 m? suurusest maatulundusmaa sihtotstarbega Kote
katastriiiksusest (42002:002:0048):

e kaks elamumaa sihtotstarbega katastriliksust ldhiaadressidega Korkja
(pindala ca 3271 m?) ja Roo (pindala ca 4779 m?) — maaiiksusele rajatakse
tiksikelamu voi suvila koos selle juurde kuuluva(te) abihoone(te)ga.
Nimetatud kahele maaiiksusele vOib maéédrata kaubandus-, toitlustus-,
teenindus- ja majutushoone maa voi iildkasutatava hoone maa kdrvalotstarbe
kuni 25% ulatuses krundi pindalast.

Detailplaneeringu pohijoonisel piiritletud hoonestusaladega on méératud kruntidele
planeeritud hoonete asukohad, st hooneid voib ehitada ainult pohijoonisel néidatud
hoonestusaladesse vastavalt kruntide ehitusdigusele.

Planeeringujargsete kruntide ehitusdigusest annab iilevaate tabel 1 ja ehitusdiguse
realiseerimise iildtingimused on fikseeritud peatiikis 4.13. ,,Planeeringu rakendamine*.
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Tabel 1. Kruntide ehitusdigus

Lihi- Hoon.ete Hoon.ete Hoonete Hoon.ete Hoonete Krundi
aadress / suurim suurim suurim suurim lubatud tiis-
. lubatud lubatud lubatud kérgus .
Siht- . lubatud katuse- ehitus-
arv ehitusalune . olemasolevast
otstarve . . korruselisus . kalle protsent
krundil pindala maapinnast
Kote ) elamul 2, elamul 9 m, o 0
100% E 3 300 m abihoonetel 1 | abihoonetel 7 m 25-45 9.5%
R60mu ) elamul 2, elamul 9 m, o 0
100% E 3 300 m abihoonetel 1 | abihoonetel 7 m 25-45 10%
Séra ) elamul 2, elamul 9 m, o o
100% E 3 300 m abihoonetel 1 | abihoonetel 7 m 25-45 10,9%
Piikese ) elamul 2, elamul 9 m, o 0
100% E 3 300 m abihoonetel 1 | abihoonetel 7 m 25-45 8,1%
Korkja ) elamul 2, ** elamul 9 m, o 0
*100% E 3 200 m abihoonetel 1 | abihoonetel 7 m 2545 6,1%
Roo ) elamul 2, ** elamul 9 m, o 0
*100% E 3 200 m abihoonetel 1 | abihoonetel 7 m 25-45 42%
RoOmu tee ) ) ) ) i )
100% L

* Maaiiksusele vOib méérata kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maa voi
ildkasutatava hoone maa kdrvalotstarbe kuni 25% ulatuses krundi pindalast.

** Lubatud on maapinna tditmine kuni 1 meeter. Hoonete kdorgust arvestatakse
planeeritavast maapinnast.

4.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda kéesoleva detailplaneeringuga maéératud
maksimaalsest korgusest ja korruselisusest, samuti peavad hooned mahult ja
arhitektuurselt lahenduselt véljakujunenud keskkonda sobima ning moodustama krundi ja
soovitavalt ka planeeringuala piires tervikliku arhitektuurse ansambli.

Planeeringualale ei ole lubatud piistitada vélisvoodrita iimarpalkehitisi. Rajatavate
hoonete katusekalle peab jadma vahemikku 25-45°. Katusekattematerjaliks ei ole lubatud
kasutada asbesti sisaldavad tooteid. Hoonete vélisviimistluses on soovitav kasutada
naturaalseid ja kvaliteetseid materjale ning pastelseid vérvitoone.

Riigimaantee 3 (E264) Johvi-Tartu—Valga sanitaarkaitsevoondisse jadvatel aladel (ulatus
200 m soidutee servast) tuleb arvestada olemasoleva liiklusmiira, vibratsiooni, Shusaaste
vm mdjuga ning vajadusel votta tarvitusele meetmed normmiiratasemete tagamiseks, sest
riigimaantee omanik ei vota endale kohustust vdhendada planeeringualal olemasoleva
maantee liiklusest tulenevaid inimestele ohtlikke mojusid.
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Kuigi detailplaneeringu ala ei kuulu korduvate iileujutustega alade hulka, tuleb Korkja ja
Roo kruntidele hoonete projekteerimisel ja ehitamisel arvestada maa-ala vdimaliku
iileujutuse ohuga. Sellest tulenevalt pole Johvi—Tartu—Valga teest jérve poole jddvale
alale lubatud rajada maa-aluseid korruseid ja maapinna kdrgust on lubatud tdsta kuni 1
meeter.

Kruntidele voib rajada piirdeaedu, kuid need peavad hoonestusega harmoneeruma ning
antud keskkonda sobima. Lébipaistmatute ja iile 1,2 meetri korguste piirdeacdade
rajamine on keelatud.

Enne ehitusprojektide koostamist tuleb projekteeritavate hoonete eskiislahendused
Lohusuu Vallavalitsusega kooskdlastada.

4.4. Tuleohutusabinoud

Planeeringualale kavandatud hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3.

Tule leviku tdkestamiseks iihelt hoonelt teisele tuleb planeeritavad ehitised eraldada
iiksteisest tuleohutuskujadega, mille laius on vdhemalt 8 meetrit. Juhul, kui kui
hoonetevahelise kuja laius jédb alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
voi muude abindudega.

Tulekustutusvee saamiseks on planeeritavatele Kote ja R6omu tee kruntidele kavandatud
maa-aluste vdhemalt 25 m?® tuletdrjeveemahutite paigaldamine vastavalt kehtivatele
nouetele. Planeeringualal voib kehtivatele nduetele vastava aastaringselt kasutatava
tuletdrjeveevotukoha rajada ka tehisveekogu juurde.

Nouetekohase tuletdrjeveeviotukoha olemasolu on rajatavatele hoonetele kasutuslubade
véljastamise eelduseks.

4.5.Tehnovorgud ja -rajatised

4.5.1. Veevarustus

Moodustataval Kote krundil on olemas salvkaev.

Planeeritavate hoonete veevarustus lahendatakse igale krundile rajatava salvkaevu
baasil. Kaevu asukoht peab olema vodimalike reostusallikate (reovee kogumiskaevud,
priigikastid jms) suhtes iilesmige ja kaevu hooldusalaks tuleb arvestada vdhemalt 10
meetrit.

Puurkaevude rajamine planeeringualale on vdimalik kehtivate digusaktidega ettenéhtud
menetlust ldbides tingimusel, et mitme krundi peale rajatakse tihine puurkaev.

4.5.2. Reoveekanalisatsioon

Reovee kanaliseerimiseks paigaldatakse kruntidele nouetekohased Ilekkekindlad
kogumismahutid. = Kogu  planeeringualal  tekitatav  reovesi  tuleb  koguda
kogumismahutitesse ning vastavalt nende tditumisele tuleb reoveetekitajatel korraldada
selle vedu ldhimasse reoveepuhastisse.

Kogumismahutid peavad paiknema nduetekohasel kaugusel teistest ehitistest ja nende
asukohad pannakse paika ehitusprojektidega.
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4.5.3. Sademevee drajuhtimine

Johvi-Tartu—Valga tee kaitsevoondis on sademevee drajuhtimine lahendatud riigimaantee
projektiga. Ulejdsnud planeeringualal immutatakse sademevesi kruntidesiseselt
pinnasesse ja kogutakse korrastatava kraavide siisteemi abil rajatava(te)sse tiiki(desse).
Olemasoleyv tiik, mis jadb osaliselt kavandatava Rodmu tee alla, kuulub likvideerimisele.

4.5.4. Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate hoonete soojavarustus lahendatakse individuaalsete
kiitteslisteemidena, mis on soovitavalt energiasdéstlikud ja minimaalselt keskkonda
saastavad. Voimalikud variandid on nditeks elektrikiite, tahkekiite ning erinevate
kiitteliikide iiheaegne kasutamine. Keelatud on mérkimisvaérselt jadkaineid lendu laskvad
kiitteliigid, nagu niiteks raskedlid ja kivisiisi.

4.5.5. Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus lahendatakse vastavalt vorguvaldaja tehnilistele
tingimustele, mille kohaselt rajatakse 10 kV Ohuliini masti nr 15 mastalajaam.
Detailplaneeringu pdhijoonisel on néidatud planeeritavate 0,4 kV elektrikaabelliinide
voimalikud trassikoridorid ja liitumiskilpide asukohad.

4.5.6 Sidevarustus
Rajatavate hoonete sidevarustus lahendatakse vastavalt vorguvaldaja tehnilistele
tingimustele.

4.8. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepddsud planeeritavale alale ndhakse ette JOhvi-Tartu—Valga teelt vastavalt
pohimaantee nr 3 (E264) Johvi—Tartu—Valga tee 8,4 km pikkuse Tammispad—Vilusi 1digu
(km 61,2-69,6) remondi tehnilisele projektile.

Planeeritava ala siseselt on elamumaa kruntidele juurdepdidsuks kavandatud 4,5 meetri
laiused tolmuvaba kattega soiduteed, kusjuures R6dmu tee jaoks on moodustatud eraldi
transpordimaa krunt.

Juurdepddsud hoonetele ja parkimine lahendatakse krundisiseselt hoonete
ehitusprojektidega. Igale krundile tuleb ette ndha vahemalt kaks parkimiskohta.
Ehitustegevus planeeringualal korraldatakse sisemise teedevorgu kaudu. Materjalide
peale- ja mahalaadimine Johvi—Tartu—Valga teelt on keelatud. Samuti pole lubatud
riigimaantee maa-alal (teel ja muldkeha ndlval) ehitustehnikaga manddverdamine.



Kote katastritiksuste detailplaneering Jogeva 2012

4.9. Haljastus ja heakord

Planeeringuala tuleb puhastada vdsast ja heakorrastada. Lahtuvalt kehtivast
ildplaneeringust tuleb Kote jarvepoolsel katastriiiksusel tagada Johvi-Tartu—Valga teel
liiklejale vaade Peipsi jarvele.

Kuna pdhiosa planeeringualast paikneb Johvi-Tartu—Valga tee sanitaarkaitsevoondis
(200 m), siis tuleb planeeringualal arvestada riigiteelt ldhtuva liiklusmiira, vibratsiooni,
Ohusaaste v0i muu mdjuga, mille tdkestajana peab toimima olemasolev ja vajadusel ka
tdiendavalt rajatav korghaljastus. Kaitsehaljastust ei ole lubatud rajada riigimaanteele
lahemale kui 25 meetrit teekatte servast, kus litkluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab
riigimaanteel liikleva sdiduki juhil olema tagatud ndutav kiilgndhtavus.

Olemasolev elujouline ja viértuslik korghaljastus tuleb sdilitada ning tdiendava
uushaljastuse rajamine on lubatud kogu planeeringuala ulatuses, vilja arvatud eespool
nimetatud alal ja tehnovorguliinidele 1dhemal kui 2 meetrit.

Arhitektuuriansambli loomise huvides voiks kruntide haljastuse planeeringuala piires
lahendada iihtsetest pohimotetest lahtuvalt.

Planeeringuala heakorra eest vastutavad kruntide igakordsed omanikud.

4.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Kéesoleva detailplaneeringuga olulise keskkonnamodjuga objekte ega tegevusi
planeeringualale ei kavandata.

Lohusuu valla Peipsi jirve &irse ranna-ala iildplaneeringus on lammimuldade
esinemisareaalid méadratletud voimaliku iileujutusohuga aladena, kus tildplaneeringu KSH
aruande  jdrgi  tuleb  detailplaneeringute  ldhteiilesannete = koostamisel  ja
projekteerimistingimuste viljastamisel kaaluda eksperthinnangu/mojude hindamise
koostamist reaalse iileujutusohu véljaselgitamiseks, kusjuures kaalumisel tuleb ldhtuda
ala suhtelisest korgusest vorreldes veeseisuga, faktidest varasemate iileujutuste kohta
ning taimestiku eripdradest.

Kuna Maa-ameti mullakaardi jdrgi asub planeeringuala jarvepoolne osa lammi-
gleimuldade alal, siis peavad maaomanikud endale kéesoleva detailplaneeringu
elluviimisel teadvustama {ileujutusohu voimalikkuse antud alal, rakendama vajalikke
meetmeid selle ohu leevendamiseks ning arvestama voimalike iileujutustega kaasnevate
ebamugavuste, tdiendavate kulutuste ja riskidega. Rajatavate hoonete puhul on soovitav
kasutada tehnilisi lahendusi, mis muudaks need vastupidavamateks ekstreemsetele
ilmastikuoludele.

Planeeringualale rajatavate hoonete ehitusprojektides peab kajastuma kruntide
vertikaalplaneerimise lahendus. Planeeringuala jérvepoolses osas on lubatud maapinna
tostmine kuni 1 meeter tingimusel, et sellega ei kahjustata naabrusdigusi. Kogu iilejaddnud
planeeringualal on soovitav olemasoleva reljeefi maksimaalne séilitamine, kusjuures
juhul, kui maapinda soovitakse tdsta rohkem kui 0,2 meetrit ja naabri krundile 1dhemal
kui 5 meetrit, tuleb maaomanikul koostada vertikaalplaan ning saada sellele puudutatud
maatiksuste omanike kirjalikud ndusolekud. Rajatavate hoonete iimber on lubatud
maapinna korrigeerimine ulatuses, mis on vajalik sademevee valgumiseks hoonest
eemale. Enne tiikide rajamist planeeringualale tuleb kavandatavad tegevused
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kooskolastada Lohusuu Vallavalitsusega. Tiigi veekaitsevoond on 10 meetrit.

Jadtmemajandus planeeringualal lahendatakse vastavalt kehtivatele seadustele ja
Oigusaktidele. Olmejddtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning
korraldada nende regulaarne dravedu. Priigikonteinerite asukohad méaératakse
ehitusprojektidega.

Koik planeeringualale rajatavad tehnovorgud ja -rajatised tuleb vélja ehitada kehtivate
nouete kohaselt ning krundi igakordsel omanikul tuleb tagada nende laitmatu
funktsioneerimine.

4.11. Servituutide vajaduse mdiiramine

Planeeringuga méératakse isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus vorguvaldaja kasuks
nii olemasolevatele kui ka kavandatavatele elektri- ja sideliinidele.

Tommi katastriiiksusele (42002:002:0082) viiva juurdepddsutee kasutamise ja
korrashoiukohustuse osas jddavad kuni ROOmu tee valmimiseni kehtima Ida-Viru
Maakohtu 08.12.2005. a otsusega kohtuasjas nr 2-3102/03 miératud tingimused.
Nimetatud juurdepddsutee valmimisel uues asukohas tuleb moodustatav Roomu tee
katastriiiksus koormata kinnistusraamatusse kantava teeservituudiga Tommi
katastriiiksuse  igakordse omaniku kasuks, kusjuures tee kasutamise ja
korrashoiukohustuse osas jéetakse kehtima Ida-Viru Maakohtu 08.12.2005. a otsusega
kohtuasjas nr 2-3102/03 maératud tingimused. Moodustatava Kote krundi piiridesse
jadva teeldigu seisukorra halvendamine, sellel sdidukite liiklemise takistamine ja
Kote krundi ehitusdiguse realiseerimine on vdimalik alles pdrast uue tee valmimist
ja piiratud asjadiguse (teeservituudi) kinnistusraamatusse kandmist.

Enne kruntidele ehituslubade véljastamist peavad teeservituudid olema seatud ka
moodustatavate ROOmu, Sidra ja Pidikese kruntide (teenivaks kinnisasjaks on
moodustatav Rodmu tee katastriiiksus) ning Korkja krundi (teenivaks kinnisasjaks on
moodustatav Roo katastriliksus) igakordsete omanike kasuks.

Tulevikus voib Rodmu tee katastriiiksuse omaniku ndusolekul ja tingimustel ning
Lohusuu Vallavalitsuse ja teeomaniku vahel solmitava lepingu alusel osutuda
voimalikuks ROOmu tee médramine avalikuks kasutamiseks vastavalt kehtivale
Teeseadusele voi vodrandamine Lohusuu vallale.

4.12. Kuritegevuse riskide viihendamise abinoud

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on planeeritaval alal soovitav rajada selgelt
eristatavad juurdepidédsud ja liikumisteed, tagada erineva kasutusega alade selgepiiriline
ruumiline eristamine, piirata voOOraste juurdepddsu eraalale, tagada piirkonna hea
ndhtavus, ala korrashoid ja valgustatus, paigaldada hoonetesse kvaliteetsed
valvesignalisatsioonisiisteemid ja videovalve ning korraldada naabrivalve.
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4.13. Planeeringu rakendamine

Kéesolev detailplaneering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele
ning on kehtestamise jérel aluseks ehitustegevusele planeeringualal. Vajadusel voib
kohalik omavalitsus kehtestatud detailplaneeringule lisaks esitada noudeid tépsustavaid
projekteerimistingimusi.

Planeeringualale rajatavatele echitistele tuleb pirast eskiislahenduste kooskdlastamist
Lohusuu Vallavalitsusega koostada Eesti Vabariigis kehtivatele nduetele ja heale
projekteerimistavale vastavad ehitusprojektid.

Planeeringualale rajatavatele hoonetele ehituslubade véljastamise eeltingimuseks on maa-
alal kavandatud maakorraldustoimingute teostamine, planeeritud teedevorgu,
tehnovorkude ja -rajatiste viljachitamine ning peatiikis 4.11. ,,Servituutide vajaduse
madramine* fikseeritud maakasutusdiguste olemasolu.

Johvi-Tartu—Valga tee kaitsevoondisse kavandatud ehitiste rajamiseks tuleb riigitee
piirkondlikult haldajalt taotleda projekteerimise ldhtetingimused ning valminud
ehitusprojektid tuleb kooskolastada nii riigitee piirkondliku haldaja kui ka
Maanteeametiga.

Krundi ehitusdiguse realiseerimine toimub krundi omaniku voi valdaja vahenditega.
Juhul, kui planeeringu elluviimisel tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt 14htub kahju pohjustav
tegevus.
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